Condominio

Rosa dos Ventos

“A VALORIZACAO DO SEU IMOVEL DEPENDE DE UMA BOA GESTAO”

RELATORIO 27 DE MARGCO 2024 A 27 DE MARGCO 2025
DESTAQUES DAS REALIZAGOES DESTA GESTAO.

- ACADEMIA: NOVO SUPINO SENTADO

- ATUALIZACAO NO SISTEMA DE CAMERAS

- AR CONDICIONADO PARA O BAR

- AMPLIACAO DA AREA DO BICICLETARIO

- AMPLIACAO DAS CAMERAS DE VIGILANCIA EXTERNAS (RUA GAL. FELICISSIMO
CARDOSO/MAL. HENRIQUE LOTT)

- BALANCINHO PARA CRIANCAS MENORES DE 4 ANOS

- BARREIRA QUIMICA CONTRA CUPINS

- BOMBA DE RECALQUE

- COLOCAGAO DE MOLAS DORMA ONDE NECESSARIO

- CONTINUACAO DA PINTURA DA PARTE INTERNA DAS PORTAS DOS ELEVADORES

- DESCUPINIZACAO DE ARVORE NO JARDIM

- DEDETIZAGAO PERIODICA

- IMPERMEABILIZACAO PONTUAL DO TETO DA GARAGEM

- INSTALACAO DE FECHADURAS NA CASA DE MAQUINAS DOS ELEVADORES

- LIMPEZA DA CAIXA D'AGUA

- LIMPEZA SEMANAL DOS RALOS DAS GARAGENS

- MANUTENGCAO E LAVAGEM DAS PERSIANAS DA PORTARIA SOCIAL

- NOVAS TAMPAS DAS LIXEIRAS NOS ANDARES

- PERCUSSAO DA FACHADA, INDENTIFICANDO REBOCOS COM RISCO DE QUEDA

- PISCINA: NOVOS OMBRELONES E NOVAS MESAS

- PISO VINILICO EM TODAS LIXEIRAS DOS ANDARES

- PODA E LIMPEZA DAS ARVORES

- PORTAS DE ALUMINIO PARA ACESSO AO PLAY

- PORTAO DE ALUMINIO PARA ACESSO AO PARQUINHO

- PORTAO DE ALUMINIO DA GARAGEM PARA ACESSO A CHURRASQUEIRA

- PORTARIA SOCIAL: NOVO SOFA E NOVOS TAPETES

- QUADRA DE ESPORTES: TROCA DAS TABELAS E CESTAS DE BASQUETE, REDES E
BALIZA DE FUTEBOL

- REFORMA DO BANHEIRO MASCULINO DA PASSARELA

- REPARO NAS PORTAS CORTA-FOGO

- REFORMA DO COMPACTADOR COM TROCA DO DUTO

- RECUPERACAO DOS POSTES DE SUSTENTAGAO DAS GRADES DA QUADRA DE
ESPORTES

- SAUNA: REJUNTE EM EPOXI PARA EVITAR INFILTRAGAO E DUAS NOVAS
ESPREGUICADEIRAS

- TROCA DOS TETOS DOS ELEVADORES DE SERVICO PARA ALUMINIO



| - AREA DE CONTRATOS

ASSESSORIA DE DEPARTAMENTO DE PESSOAL- Contrato firmado com a firma Reobote Contabilidade.
O servico envolve assessoria nas Contratagbes e Rescisées, Folha de Pagamento, Encargos e
Beneficios Sociais.

ATENDIMENTO JURIDICO — Contrato firmado com advogado.

ANTENA COLETIVA, INTERFONES- Contrato de Manutencio com a W2M2.

BOMBAS HIDRAULICAS, EXAUSTORES — Contrato de manutencio com a GAMP
CANCELA, PORTOES ECONTROLE DE ACESSO - Contrato com a GLOBAL TECNOLOGIA
ELEVADORES — Manutengdo Preventiva nos seis elevadores com a ETICO ELEVADORES

EQUIPAMENTOS DA SALA DE GINASTICA — Manutencio dos equipamentos através PROMAX RIO
FITNESS.

EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO e PARA-RAIOS - Manutencio Preventiva dos equipamentos
(Casa de Bombas, Canalizacao, Limpeza, Drenagem, Registros, Caixas de Incéndio, Sprinklers, Portas
Corta-Fogo e Dormas) e manutencao dos Para-Raios através da FIRE-RIO.

PCMSO (RH-GESTAO E SAUDE)- Manutencio do Plano de Controle Médico e Satde Ocupacional,
determinado por lel.

PISCINA — Contratacdo de Mao de Obras Terceirizada para guardides e Manutengao das Condicdes de
Uso da Piscina com a firma AQUALIFE.

PREVENGCAO CONTRA INSETOS (ALZ) — Servico para pulverizacdo de mosquitos, efetuado as 4%feiras,
nas paredes das dreas comuns. Sempre que necessario, realizada a prevengao para ratos e baratas.

TELEFONIA (VIVO) — FPlano Empresarial onde sao gratuitas as ligacdes entre os celulares do
condominio: Sindico, Subsindica, Administracdo, Encarregado, incluindo também as linhas telefénicas da
Administracao e Portaria, com direito a |1 500 minutos, além de banda larga Net de 60 Mega.

TV POR ASSINATURA E WI-FI (NET) PARA ADMINISTRAGAO E ACADEMIA - Contrato de TV Digital por
assinatura e wi-fi com ponto na Academia e Administragao.

TRANSPORTE EXCLUSIVO (UTIL) — O Servico conta com énibus executivos e micro-6nibus que fazem
transporte circular na Barra € por diversos bairros da cidade, € para eventos.

SERVICO DE BALSA (ECO BALSAS) — Servico vem sendo realizado através de balsas em dois piers
atravessando o Canal de Marapend.

SEGURO PREDIAL (BRADESCO SEGURADORA) - Foi feito o sequro predial e, também, seguro de vida
obrigatério para os funcionarios, com vigéncia até dezembro de 2024, incluindo, também, assisténcia
funeral (em cumprimento ao acordo Coletivo de Jul/2009).

SERVICOS DE PROVEDOR DE INTERNET — Contrato coletivo com a Mundivox e MLS gue permite a
conexdo sem fio, gratuita para a internet no bar.

SISTEMA DE CAMERAS E INFORMATICA - Servico de manutencéo realizada pela firma MARINFO.

Il — OUTROS SERVICOS DE MANUTENCAO

TROCA DE TUBULAGAO DE AGUA - Continuacio da troca de diversas colunas, quando apresentam
vazamento ou entupimento. Este atendimento tem como conseqiéncia a recuperacao das unidades, que
requerem trabalhos de reconstituicao de pintura, gesso e ceramicas em geral.




CONTROLE DE VAZAMENTOS NAS UNIDADES PARA REDUGAO DA CONTA DE AGUA E ESGOTO E CONSERTOS
HIDRAULICOS - Conserto de descargas, registros, torneiras com vazamento, em diversas unidades,
contribuindo para a diminuigao do consumo de agua, sem custo de mao de obra para os condéminos
(sem fornecimento de material).

SISTEMA DE AGUAS PLUVIAIS - Limpeza e desentupimento periddico das tubulacdes, caxas de
gordura, caxas de aguas pluviais € canos do subsolo, com retirada de raizes, area, etc, por
empregados do prédio € semestralmente sao contratados caminhdes a vacuo para o servico.

RESERVATORIOS DE AGUA (CEDAE e PLUVIAL) — A cada seis meses s@o fetas as lmpezas dos
reservatérios de agua da CEDAE sendo realizadas, também, as andlises da agua desses reservatérios,
que comprovam a perfeita qualidade da dgua armazenada. Anvalmente € feita a limpeza dos reservatérios
pluviais.

MANUTENCAO DE PINTURA INTERNA — Realizada a pintura perddica de corredores, tetos e
paredes dos andares assim como da Portaria Social € da Sala da Melhor |dade. Pintura das portas
dos Elevadores e das Portas Corta-Fogo.

MANUTENGAO ESTRUTURAL — Manutencdo dos tetos das Garagens com servicos preventivos
estruturais € corretivos, além de impermeabilizacdo em pontos de infiltraczo.

MANUTENCAO EM ELETRICA — Servico preventivo e corretivo das instalagdes elétricas do
Condominio.

BARREIRA QUIMICA CONTRA CUPINS - Atualmente é feito o servico anualmente pela firma Astral.

l1l- AREA DE SEGURANCA

ALARME PERIMETRAL — Alarme com vigllancia por cameras especiais que monitoram a area externa
desde o Condominio Long Beach até a Guarita.

SISTEMA DE SEGURANCA DIGITAL - Programa de monitoramento das cameras, que vem sendo feito por
|18 (cento e dezoto) cimeras instaladas em todos os acessos e também na area da Portaria,
Garagens, Academia, Saldo de Festas, Churrasquerra, Administragcdo, Elevadores, Flay, Melhor ldade,
Bar, sendo que 42 (quarenta e duas) cameras sao instaladas nos corredorese mais 21 cameras sao
Instaladas entre as portas corta-fogo das alas Ol € 09, com o fim de eliminar este ponto cego.

COMUNICAGAO INTERNA — Através de rédios de Intercomunicacdo Profissional possibilitando que
todos os porteiros, auxilares, encarregados € empregados da manutengao possuam radio que
somados ao celular existente com o Encarregado dao ao condominio maior agilidade nas acoes.

LUZES DE EMERGENCIA — Feito teste periddico nas lumindrias de emergéncia trocando as que
apresentavam defeito.

CONTROLE DE VAZAMENTO DE GAS -Vem sendo realizada os testes de estanqueidade nas
unidades, sendo informado aos moradores que precisam fazer a troca ou resina na tubulacio.
Sempre que necessario € chamada a emergéncia da CEG. Também sdo supervisionadas as obras de
troca de tubulacdo, com encaminhamento, obrigatério da documentacio a CEG pelo Condominio.

IV —COMBATE A INADIMPLENCIA — Cobrancas sisteméticas aos inadimplentes, tendo sidorealizados
acordos amigavels,com parcelamento dos valores nao pagos sem prejuizo dos pagamentos dos meses
vincendos, e ajuizamento de agao para duas unidades inadimplentes.




V - EVENTOS REALIZADOS

-Decoracdo e iluminacdo da Portaria, € das Grades externas para o Natal e colocacio de
Presépio lluminado.

- Pascoa dos Empregados com oferecimento de caixas de bombom.

- Gratificagao para os empregados no Natal.

VI — PESSOAL

Contamos com a colaboragio de 3| empregados assim distribuidos: 2 Secretarias, 3 Encarregados, |2
Porteiros, 7 Funcionarios de Limpeza e 7 Manutencao Predial (I Eletricista, | Bombeiro, | Pedreiro, |
Pintor, 2 Jardineros € | Auxilar). Ressaltamos que todos os empregados que operam com area
Insalubre recebem adicional conforme determina a Lel.

VIl- PROJETOS PARA 2025/2026 A SEREM REALIZADOS DE ACORDO COM A DISPONIBILIDADE
FINANCEIRA SEGUNDO SUGESTOES DOS MORADORES.

A) PROJETOS JA APROVADOS EM ASSEMBLEIAS ANTERIORES e a2 SEREM REALIZADOS
- Aprovertamento da antiga area da ETE.

- Aquisicao de mesas e cadeiras mais modernas para o Saldao de Festas

- Cinema as quintas-feiras na Sala da Melhor Idade.

- Colocacao de painéis solares para economia de energia elétrica.

- Obrigatoriedade dos Proprietarios colocarem disjuntores nos PC's para as unidades que
ainda permanecem com fusivel, conforme NBR-5410.

- Poda e Limpeza das Arvores, Retirada de arvores problematicas realizadas com aprovagao da
Prefeitura.

- Recuperacao Estrutural nos locais necessarios

- Sauna Seca

- Teste de estanqueidade de gas nas unidades, guando necessario.

- Trenamento em relagcdes interpessoais € conduta profissional para os novos empregados

- Troca das tubulacées em ferro para PVC nas unidades em reforma

B) PROJETOS A SEREM APROVADOS

- Colocacao de piso vinilico na Academia.

- Local para mesa de sinuca, totd e ping-pong
- Colocacgdo de painéis solares (AGE)

- Pintura da fachada externa do prédio (AGE)

Rio de Janeiro, 186 de marco de 2025

) Cond. Rosa dos Ventos
Mo ; / /" U;\J 33/54;‘9@\, Jovaon
/ Sindica Subsindica




